Uj lakasok 5 szazalékos afaja: nem mindegy, hogy 2016 elétt eldleg
vagy részteljesités szamla lett kibocsatva. Minden folyamatban Iévo
lakasépitési szerz6dést modositani kell!

Még meg sem szaradt a tinta az uj lakasok afa csékkentését elbiré
jogszabalyon, az NGM maris kihatralna belble. MTI kézleményében
oOsszekeveri az el6legszamla és a résztejesités szamla fogalmat.

,»Az Uj lakasokra mar kifizetett, 27 szazalékos afaval szamitott elblegeket
nem érinti az afa cs6kkentés, aki mar idén leszerz6doétt az uj lakasara és
eléleget is fizetett korabban, az csak a vételar maradeék, jovére esedékes
részére érvényesitheti a kedvezményes, 5 szazalékos afat” - kozolte a
Nemzetgazdasagi Minisztérium (NGM) csutortokdon az MTI kérdésére.

Az NGM téved. Osszekeveri az el6leget a részteljesitéssel. Nézzik egy
szampéldan a két esetet. Valaki befizetett egy 20 millié + afa értékl uj lakasra
és ebbdl 2015 oktéberében befizetett

e 5000 ezer + 1350 ezer (27% afa) = 6 350 ezer Ft részteljesitést.
Ebben az esetben a 2016-os végszamla 15 000 ezer + 750 ezer (5%
afa) = 15 750 ezer Ft 6sszeget fog még tartalmazni. Osszességében 20
millié + 2,1 millié afa = 22,1 millié Ft lesz az U] lakas brutto ara.

e 5000 ezer + 1 350 ezer (27% &fa) = 6 350 ezer Ft eléleget. Ebben az
esetben a 2016-os végszamla 20 000 ezer + 1 000 ezer (5% afa) —
5000 - 1 350= 14 650 ezer Ft Osszeget fog tartalmazni.
Osszességében 20 millié + 1 millié &4fa = 21 millié Ft lesz az Uj lakas
brutté ara.

Ezt a téves tajékoztatast egyszer mar megprobaltak eljatszani a NAV-barat
adoszakeértdk, amikor a 25%-0s szja 2011-ben 16%-ra csokkent. A 2010-ben
felvett osztalékelSleg utan még 25% osztalék eldleget kellett fizetni. Am ezt a
2010-es évrdl 2011 tavaszan beadott bevallasban osztalékként figyelembe
vett 6sszeg terhére el lehetett szamolni. Kérdésként merul fel, hogy az NGM —
ben ennyire képzetlen addszakértbket foglalkoztatnak, akik nem tudjak mi a
kulonbség az elbleg és a részteljesités kozott, vagy szandékosan tévedtek.

Még egy kérdés felvetddik: mi a helyzet a bruttd aron kotott lakasvasarlasi
szerz6désekkel? A valasz: minden folyamatban Ilévé ujlakas épitési
szerzodést modositani kell. Ennek oka, hogy a bruttdé arnak is van afa
tartalma. Az afat az Uj lakas vasarldja fizeti meg, a beruhazén, kivitelezén csak
atfolyik az afa. Ezért ha valtozik az afa mértéke, azaz a brutté ar afa tartalma
akkor a brutté arat az ujlakas vasarlo javara moédositani kell.
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