A szallashely szolgaltatas nem csak rovid tavu
bérbeadas!

Kdzeledik a balatoni szezon. Sokakban kérdésként merdl fel, hogy ha 1-2
hétre bérbe adjak a balatoni nyaraldjukat, az szallashely-szolgaltatasnak
mindsll-e. Sok addézasi portal is leszlkiti a szallashely szolgaltatas
fogalmat a rovid tavu lakas kiadasra példaul tévesen igy:

LAz adozasi szabalyokat maganszemélyként az hatarozza meg a
lakaskiadasnal, hogy a szolgaltatas rovid tavra szol, azaz egyeb
szallashely-szolgaltatasnak mindésiil, vagy hosszu tavra vonatkozik,
vagyis ingatlan-bérbeadast takar.”

A 2005. évi CLXIV torvény (Kertv.) szallashely-szolgaltatasi fogalmara
és a 239/2009. (X. 20.) Kormany rendelet a szallashely-szolgaltatasi
tevékenység folytatasanak részletes feltételeir6l és a szallashely-
uzemeltetési engedély kiadasanak rendjérél szol6 szabalyaira két
konjuktiv feltételt hataroz meg. Kertv. 2.§ 23. szallashely-szolgaltatas:
Uzletszerl gazdasagi tevékenység keretében rendszerint nem huzamos
jellegl, éjszakai oft-tartozkodast, pihenést s magaban foglalo
tartbzkodas céljara szallashely nyujtasa és az ezzel koézvetleniil
O0sszefiiggb szolgaltatasok nydujtasa;

,Rovid tavu lakaskiadd” még nem szallashely-szolgaltatd tevékenységet
végez. A nem huzamos jellegi feltétel mellett a kapcsolodo
szolgaltatasoknak tulsulyba kell kerulniik. A NAV 10.informacios fuzet
9.oldal 1. bekezdés - bar jogszabalyi hivatkozas nélkul, de - jol irja le a
szallashely szolgaltatas és a bérbeadas elhatarolasat.

,Mig bérbeadasnal a lakas hosszabb tavu hasznalatba adasa a cél, addig
szallashely-szolgaltatasnal a maganszemély amellett, hogy az
ingatlanat atmeneti idére biztositja szallashelyként, megjelenik a
szolgaltato jelleg is, takaritas, esetleg reggeli biztositasa a vendéeg
szamara. Azaz a tevékenyséq szolqgaltatas-ielleqge, lizletszeriisége
keriil sokkal inkabb elbtérbe. Ebben az esetben tehat mar nem
beszélhetiink bérbeadasrol, az ilyen tevékenység szallashely-
Szolgaltatasi tevékenységként mindsithets.”

Az ingatlan bérbeadas az Afa tv. alapjan fészabalyként targyi adémentes
szolgaltatas, ugyanakkor ez az adomentesseég nem terjed ki az ingatlanok
idegenforgalmi, turisztikai célu hasznositasara. Az altalanos forgalmi ado
rendszerében az adomentes ingatlan bérbeadas és a hozza kapcsolodd



szolgaltatasok 18% afa ala tartozoé tevékenysége kozotti elhatarolast az
Afa torvény 70.§ (1) bekezdés b) pontja hatarozza meg.

Amig a .fétevékenység” az ingatlan bérbeadas, addig az esetlegesen
jarulékosan felmerilt szolgaltatasok osztjak a f6tevékenység sorsat.
Amikor viszont megvaldésul a NAV tajékoztatdjaban is szerepld ,a
tevékenység szolgaltatas-jellege, lizletszeriisége kertil sokkal inkabb
elotérbe, ez esetben mar valdban nem beszélhetlink bérbeadasrol, mert
a ,fétevékenyséqg” az ,ezzel kozvetleniil 6sszefiiggd szolgaltatasok
nyujtasa’ lesz, és a bérbeadas adbzasi szempontbdl osztja a kapcsoldédo
szolgaltatasok sorsat, a szallashely-szolgaltatasi tevékenység afa
mertékeét kell ra alkalmazni.

A fentiek alapjan azért ne déljunk hatra egy adoellenérzésnél. Szamos
esetben megkerestek azzal, hogy a balatoni nyaralé bérbeadasat az 1-2
hetes id6tartam alapjan szallashely-szolgaltatasnak mindsitette a revizio.
A szolgéltatas jelleget addzoi nyilatkozatbdl probalja kicsikarni. Ujra és
ujra elmondom, hogy adoellendrzés soran ne nyilatkozzunk, kulondsen ne
szoban. A revizorok az adozoi nyilatkozatbodl csak az adozo terhére szolo
nyilatkozatot veszi figyelembe. Amit el akarunk mondani, azt raérunk a
jegyzokonyvre tett észrevetelben.

A szallashely szolgaltatassa mindsités esete j6 példa arra, hogy a NAV
akkor is buntetni akar, amikor az ad6z6 a NAV honlapjan kozzétett
utmutato alapjan jart el. Erre szuletett meg ,vigaszdijként” az uj Art. 247 8.
Eszerint

»Az adozo terhére jogkbvetkezmény nem allapithaté meg, ha az
adézo az adohatésag honlapjan erre a célra létrehozott feliileten
kozzétett tajékoztatéjaban meghatarozottak szerint jart el.”

Az adodellenbrzésben jaratlan addzét konnyen cs6be huzza a NAV a
,<famogato eljarassal”. Akar 200 szazalékos addbirsaggal fenyegetéssel
konnyen ra tudjak venni a rovid tavu ingatlan bérbeaddkat, hogy fogadjak
el a szallashely- szolgaltatassa atmindsitést. Mindenki dontse el, hogy a
revizorokkal akar jo viszonyt apolni, vagy a sajat pénztarcajaval. Az
erdekek ugyanis ellentétesek.

Adoellendrzesi aranyszabaly: a szébeli nyilatkozatot minden esetben
meg kell tagadni, ragaszkodni kell az irasban feltett kérdésekhez.
Ezek alapjan még mindig el lehet donteni, hogy valaki akar-e nyilatkozni.
Az Ugyfélnek ugyanis nyilatkozattételi joga és nem kotelezettsége van.
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